A kamat

Két részbdl all: a referenciakamatbdl és a kamatfelarbol.
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kamatfelar kamat

A kamatfeldrat a bankok egyénileg hatarozzak meg. A mértéke eltérd, fiigg attdl, hogy milyen
kamatkedvezményekre vagyunk jogosultak, vagy hogy torlesztési szempontbdl mennyire
vagyunk kockazatosak. Minél biztosabb a bank abban, hogy késedelem nélkil visszakapja a
pénzét, annal kisebb mértékli kamatfelarat hatdroz meg. Azaz, ha nagyobb a jovedelmiink, vagy
rendelkeziink nagyobb megtakaritassal akkor jobb feltételekkel juthatunk hozza a hitelekhez.

Egy hitel esetében a_referenciakamat az az irdnyadd kamatlab, amit a jegybank (Magyar
Nemzeti Bank) hatdroz meg. Ezt tekintik a bankok a mindenkori iranyadé kamatlabnak. A
leggyakrabban hasznélt referenciakamat a RUBOR és az EURIBOR. A hitelek kamatai ezeknek
az értékeknek a véltozasait kovetik.

A kamatozas 3 tipusra oszthato:

1. Futamidé6 végéig rogzitett kamatozas

A szerz6désben meghatarozott kamat nem valtozhat a futamidé végéig. A fix kamatozasu hitel
ezért kiszamithatd havi kiadast jelent. Ha hitelfelvételkor emellett dontiink, akkor biztosak
lehetiink abban, hogy a torlesztorészletiink a teljes futamidé alatt allando lesz.

2. Kamatperiédusonként rogzitett kamatozas

A kamat a szerz6désben meghatarozott ideig nem valtozhat. Ez az idészak lehet 5 vagy akar 10
év is. Ezt kovetden természetesen valtozhat, de a valtozast az MNB az Gn. kamatvaltozasi mutatd
mértékével szabalyozza.

3. Referencia-kamatlabhoz kotott (valtozd) kamatozas




Valtozo tipust kamatozas, a referenciakamat valtozasanak fiiggvényében.

A hiteleknel leggyakrabban a 3, 6, illetve 12 havi RUBOR vagy EURIBOR eértékét alkalmazzak
referenciakamatként. Ez azt jelenti, hogy ha a vélasztott hitelink a 3 havi RUBOR vagy
EURIBOR-hoz igazodik, akkor a kamatunk 3 havonta valtozhat. A kamatvaltozas pedig hatassal
van a torlesztérészletiinkre is.
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Torlesztorészlet alakulisa a referenciakamat valtozasa esetén 10 millio forint, 20 éves
futamidejii referenciakamathoz kétott konstrukcid (2019.04.15-i referenciaértékek szerint)
(forrés: MNB Téjékoztatd a valtozo kamatozasu jelzaloghitelek kockazatarol.)

A fenti abran egy referenciakamathoz kotott hitel torlesztorészlet-alakulasat figyelhetjik meg. A
diagramon is jol latszik, hogy mar egy 1%-os referenciakamat ndvekedés is tobb mint 4 ezer
forinttal noveli a havi torleszténket. Ez a ndvekedés pedig - referenciakamat-tipustol fiiggden -
akar 3 havonta is megismétlédhet amennyiben a 3 havi BUBOR-hoz
igazitott jelzaloghitel felvétele mellett dontink. (Itt azért BUBOR jelenik meg, mert az a
magyarorzagi megfeleléje a mi RUBOR-unknak és egy magyarorszagi térlesztérészlet
alakulasardl csatoltam a képet.)


https://bank360.hu/lakashitel-kalkulator

